Lillgard 5.9.2015
stranddetaljplan

Planlaggarens genmale gallande utlatanden och anmarkningar om planutkastet

UTLATANDENA

1. NTM-central

Utlatandets huvudsakliga innehall:

- Planbeskrivning fanns inte tillganglig i anslutning till planutkastet. Omradets och
parcelleringsplanens historik och skyddsmalsattningar bér framga i planbeskrivningen.
Byggnadsséttet bor styras i bestammelserna. Skilda direktiv for byggnadssattet ar [ampligt att
styra byggandet med. Byggnaderna pa Lillgard gardscentrum ar vérdefulla.

- Omradets vattenforsorjning och avloppsvattenhantering bor framféras i en allmén plan.

- Byggandet i planen bor ta i beaktande riskerna for éversvamning.

- Klibbalen som ndmns i naturutredningen borde spara och betecknas med luo. Hostnas viken
ar grunt och darfor borde bestammelser ges for muddringar.

- For trafiken bor bedémas hur forhojningen av byggratten inverkar pa trafikmangden.
Hostnas forbindelsevag bor betecknas som gatuomrade och inte som trafikomrade for
landsvag.

- | RA-bestammelserna framgar inte att bastu inte far byggas.

- En gradering av byggratten beroende pa tomtarealen borde beddmas.

- Utanfor planen befintliga tomter borde fas med.

Genmale

- Planbeskrivningen upptar de fragor NTM-centralen papekat. Byggnadsséttet
styrs med bestammelser men direktiv for byggnadssattet har inte bedomts
andamalsenliga, eftersom omradet fran tidigare i praktiken ar utbyggt. Styrning
med bestammelser ar &ndamalsenligare. Byggnaderna pa Lillgard har forsetts
med skyddsbeteckningar.

- Enallmén plan fér avloppsvattenhantering ar uppgjord, bilaga i
planbeskrivningen. Vattenforsorjningen fungerar for hela omradet och behdver
ingen skild plan.

- Alla tomter befinner sig helt eller delvis pa betryggad hojd 6ver risknivan for
dversvamningar.

- De vardefulla naturomradena har betecknats med s - vardefullt omrade som
bor bibehallas i naturtillstdnd. Muddringar pa omradet sker pa basen av skilt
tillstandsforarande.

- Forhojningen i byggrétt bedéms inte har ndgon inverkan pa trafikmangden.



Landsvagen genom omradet anvisas som planvég. Beteckningen bedoms inte

ha nagon inverkan pa vagskotseln.

- Pa RA-omradena finns fran tidigare ett icke ringa antal bastur och ett forbud
mot bastu kan inte intas i planen.

- Byggratten ingar i byggratten for ekonomibyggnader.

- -Alladelagare i Lillgard Ab forutom tre har samtyckt till att inga i

stranddetaljplanen. En Lista dver deltagarna har séants till Raseborgs stad.

2. Sydspetsens miljohélsa

| utlatandet papekas att det ar bra att det ska goras upp en plan for omradets vattenforsorjning,
avloppsvatten far inte ledas i marken s, att hushallsbrunnar eller badvatten fororenas.

Genmale

Eftersom omradet sedan lange haft ett fungerande vattenférsorjningssystem har
en skild vattenforsdrjningsplan inte ansetts behovlig i samband med
planldggningen. Behandlingen av avloppsvattnet finns framlagt i en plan for
avloppsvatten i bilaga till planbeskrivningen.

3. Raseborgs Vatten

En kostnadsjamforelse mellan fastighetsvisa l6sningar avloppsvattenrening och anslutning till
kommunalteknik kunde goras.

Genmale

Kostnaderna for byggande av kommunalteknik har av expertis utan specifika
kalkyler pga besvarlig terrang bedomts som véldig hoga varfor ett sadant
alternativ inte vidare dryftats.

4. Samhallstekniska namnden
N&mnden har ingenting att anmérka.
5. Raseborg natur och miljo rf

- Planmaterialet bor kompletteras med planbeskrivning och laggas fram anyo. Ytterligare
behovs direktiv for byggnadssattet.

- Pa grund av den tata bebyggelsen och strandomradet bor utetoalett utgora den enda
I6sningen och vattentoalett bor forbjudas. Med tanke pa hallbar utveckling &r det viktigt att
avloppsvatten uppstar sa litet som majligt och avfallet fran utetoalett cirkuleras pa ett
tillborligt satt.

- Naturinventeringen bor kompletteras. Inverkan av byggande pa Natura-2000 omradet och
andra naturvarden bor bedémmas pa ett sakligt sétt.



Genmale

- Till planférslaget har bifogats planbeskrivning, men att sétta
beredningsmaterialet pa nytt till paseende har inte ansetts nédvandigt.

- | utlatande framfort synsatt pa forbud mot vattenklosett har beaktats.

- Byggnadsséttsanvisningar har, i bemotandet till utlatande 1, pa ovan namnda
grunder inte ansetts andamalsenliga och komplettering av naturinventering inte
ansetts nédvandig.

6. Vastra Nylands landskapsmuseum

Lillgards gardscentrums byggnader bor skyddsbetecknas. Byggnadsbestandets allmanna
situation pa omraddet bor noteras.

Genmale
Landskapsmuseets synpunkter &r beaktade i planforslaget.

7. Nylands férbund
Inget att anmarka.

8. Miljo- och byggnadsndmnden

- AO-t omradet bor har byggratten 475m2-

- Under allménna bestdmmelserna ska tillaggas att inga byggnader férutom bastubyggnad
far placeras narmare an 40 m fran stranden.

- Fore planforslaget sétts till paseende skall avloppsvattenhanteringen vara utredd och
inga i bestammelserna.

- Det framgar inte av planutkastet till vilket kvartersomrade bastubyggnaderna och
klubblokalerna tillhor.

Genmale

Namnden synpunkter ar beaktade forutom avstandet till strand och kopplingen
for bastubyggnader och klubblokaler. Alla byggnader och tomter &r placerade
enligt nuldget och dar avstandet till strand avgérs av plankartan.
Bastubyggnaderna och klubblokalerna &r allmanna for omradet och ska inte vare
kopplade till enskilda kvarter.

9. Museiverket

Museiverket anser, att omradets fornminnen bor inventeras pa de omraden, dar man i planen
har for avsikt att andra pa markanvandningen. Ytterligare finns det ett undervattensfornminne,
vars plats och kondition bor utredas.



Genmale

Planen upptar ingen &andring av nuvarande markanvandning och pa
vattenomradet anvisas ingen andring i forhallande till nulaget forutom ett litet
LV-omrade intill stranden i Butiksstranden. Utredning 6ver fornminnen behover
darfor inte goras. Att soka efter ett undervattensfornminne &r oskaligt att belasta
stranddetaljplanedeldagarna.

ANMARKNINGARNA

Lauri Grondahl

Anmarkningen &r riktad till Oy Lillgard Ab:s styrelse. Foreslas att naturstigen vid Varvsudden
stryks.

Genmale
Styrelsen, som representerar markégaren, har beslutat att naturstigen skall ga
enligt planforslaget, den &r lamplig i terrangen.

Kari Tekonen

Vattenklosett bor tillatas. Utflyktsrutten vid Karingholms strandvag bor flyttas. Deléagarna har
inte horts.

Genmale

Myndigheternas krav &r att férbud mot vattenklosett bér intas i planen. Alla
utflyktsrutter (i planforslaget naturstig) langs befintliga vagar har strukits i
planforslaget. Planlaggaren har informerat alla delagare, som s& 6nskat, genom
personlig traff, per telefon eller brev, bl.a. Tekonen. Dérutéver har ett allmant
informationsmote anordnats. Planutkastet har varit allmént framlagt. Deldgarna
har horts och informerats pa vederborligt satt.

Pia Rouhiainen

- | planen bor anvisas maximiantalet byggnader for tomterna, byggnadernas maximihojd samt
bestdmmelser om fasaderna.

- Byggrétten ar for stor

- Utflyktsrutterna far inte stora grannar.

Genmale

- Pa omradet finns ett mycket varierande byggnadsbestand bade till utseende och
antal. Man kan inte andra pa nulaget med planen. Flera byggnader &r inte
nddvandigtvis en sdmre 16sning an en storre byggnad.



Planbestammelser har intagits om byggnaderna héjd och fasader.

- Hela planprojektets centralaste mal ar att anvisa den byggratt som
planforslaget upptar. Darom ar beslut fattat av bolagsstimman och det rader en
bred samstammighet i fragan bland delagarna.

- Naturstigarna dr anvisade pa sadana stallen, som ar fritt tillgangliga for
delégarna. Bolaget kan internt forverkliga stigar &ven utan plan. Med planen
visas att planomradets markanvandning allmént sett fungerar, stigarna loper
ingenstans for ndra tomterna.

Anna och Kari Pekkala (2 anmarkningar)

| anméarkningen anfors att planbestimmelser tas in om byggnadernas vaningstal, antal,
takform och fasader. Basturna bor placeras sa, att det inte stér grannar, bastun vid tomt 2:124
avlagsnas. Utflyktsrutterna bor anvisas som riktgivande naturstigar. Vattenklosett bor tillatas.
| en andra anmarkning anfors att LV-omradena med yk-beteckning skall strykas.

Genmale

Alla forslag ar beaktade férutom tomternas maximiantal byggnader och férbudet
mot vattenklosett. Motiveringarna framgar i ovan behandlade
stéllningstaganden.

Markagaren Oy Lillgard Ab har ansett, ett vissa omraden som anvands
gemensamt av flera delagare anvisas som LV-omraden for samnyttjande (yk).

Maija-Leena Sandberg, Heidi Sandberg ja Kristina Sandberg-Peppas

Utflyktsrutten vid Varvsudden bor avlagsnas. Byggande av rutten skulle forstora omradet och
stranden.

Genmale

Motiveringarna for att bevara naturstigen &r framférda ovan. Naturstigen ar inte
avsedd att byggas pa annat sétt an att man kan ga langs med den. Naturen far per
definition inte dndras mera &n vad ett tryggt gaende det forutsatter.



